附件
福清市东张镇中心幼儿园及周边地块（29-A-14、29-A-16）控规调整论证报告主要内容及规划图纸

一、主要内容
1、项目概况
项目区位：拟调整地块位于福清市东张镇区西北部先锋村原工业区内。
规划范围：东靠清华北路，西抵先锋村小溪，北至规划东张镇卫生院，南邻现状宅基地，含A-14（公共管理与公共服务设施用地，用地面积0.66公顷/9.9亩）及A-16 （服务设施用地，用地面积为0.80公顷/12亩）两个地块。
2、调整必要性
1）近期建设需要
现状东张中心幼儿园位于东张中心小学内，属校中园，共用校门及通道，经常造成道路交通拥堵，存在诸多问题 ，用地局促且周边无扩展空间,生均建筑面积约为2.9平方米，不符合幼儿园相关办学要求，亟需选址新建独立幼儿园，以满足东张镇近期办学建设需要。
2）原规划用地征地难以协调
原规划东张中心幼儿园选址于A-16 地块，该地块属于近年已批用地，用途为工业用地，目前幼儿园建设已提上议程，但在实际的征地过程中，出现用地权属方难以协调的问题，征地存在实际困难，鉴于幼儿园近期建设的迫切需求，亟需重新选址用地建设。
3、规划调整方案
1)用地性质调整
A-14地块：由公共管理与公共服务设施用地调为幼儿园用地（080404）
A-16地块：由服务设施用地调为文化用地（0803）。
2)控制指标调整
A-14地块：用地面积不变，容积率0-3改为0.6-1.0，建筑密度由40%调为20-35%，绿地率30%不变，建筑限高45m调为24m ，同时，办学规模由原24班调整为18班；
A-16地块：用地面积不变，容积率0-0.6上调到≤2.5，建筑密度由20-35%调为40%，绿地率30%不变，建筑限高24m调为45m。
4、调整可行性分析
1、项目属于乡镇重要公益性公服配套设施，关系国计民生的民生工程，具备规划调整的前提。
2、项目建设具有紧迫性、必要性，是乡镇发展的迫切需要;将改善东张镇教育基础设施，满足人民群众对优质教育资源的需求。
3、项目位于城镇主要道路边，建设交通方便，满足通行需求，对片区交通无影响。
4、项目调整前后人口总量不变，建设总量不增加，未对公共设施和市政设施产生新增负荷。
5、项目调整，不降低五线管控要求。
6、拟建建(构)筑物范围内无高压电线、通讯电缆通过，地下无管道通过。项目所需的给水排水设施可以排入市政网管。
本次调整符合地方管理规定、地方发展诉求,调整工作合法、合规、合理,是规划实施的具体体现，对东张镇的公服设施配套完善具有积极作用。














二、规划图纸
1、地块图则
[bookmark: _GoBack][image: ]




- 4 -

- 3 -       

image1.png
B RBGRLHIR

X=2845877. 111

X=2845877. 262 N
" ¥-40423796.338

Y=40423768, 877 \
T2B45859. 521
¥=40423688. 012 " \

X=2846833.619

V4042726.668 IR EIRR

mmR mme | s | an
R | P gw | w | me

2095 | >3 | <24

YE28457%6.239 R =

/ ¢ - -
R Ve YA, S . - RA2381. 631

¥=2845789. 749

w/' )7 ’ W%ﬁ/' , \ vt0423823. 637

<0 | 230 | <45

Y=40423814. 622 0 MRGWMTRT%: 350181-29-A

/

/
X-2845801. 936 /
¥-40423745. 425

HREANAE
HEER

X-2845763.190
Y-40423757. 264

FREH 53T

Iy RPN (R, LR, FRRMTAAIN
A (R ) (2020.11) $udfo
/ 20 HEHIR— A AOBUR . SRR SURATY R,

iirs: ) RN TR,

o 3. M. MYCRUREAAWD. ARRSFTHERS, T

REEARLE N OB RIS AR WAXER.

s | / A BERERSAS CRARTRUEREARE) MER.

SREARIE 50 USSR M AN SO, GO RIMBBR,

1204350585 WETU T AL FARERNE LT ROZOR.

N=2845687. 267 7 YA023861. 808 ’
Y=40423784. 640 S ) 6. MMM EHENEABESY CGHRARATRTREAL

(2017.02) ) CRERAHF MBI (REE T
[2007) 316%) & (MAA (2017 45) 87l XA B

IR
7. EHAFHCCS2000 M K HAATR, 1985 KRS,
X=2845642. 358

To——— %34 )L EI bR

BATRKAARBE 202445045





